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INFORME DE ESTUDIO DE TITULOS Y GESTION PREDIAL
VEREDA LLANO LINDO

CONTRATO DE CONSULTORIA No.0827 DE 2025

OBJETO

..REALIZAR ESTUDIOS Y D¡SEÑOS PARA DETERMINAR LA VIABILIDAD DE LA

CONSTRUCC6N DE POZO PROFUNDO PARA EL SUMINISTRO DE AGUA EN LA
VEREDA TURÚA . SECTOR CUSIANA 2 Y EN LA INSTITUCIÓN EDUCATIVA

COLEGIO TURÚA SEDE CENTRAL, ASi COMO EL ESTUDIO Y DISEÑO OT U
RETROVERS6N ENERGÉTICA PARA EL SISTEMA DE BOMBEO DE LOS POZOS

PROFUNDOS DEL SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE LA COMUNIDAD DE LAS

VEREDAS RURALES DE AGUAZUL CASANARE.''

ALGALOíN
DE AGUAZUL

IDENTIFICACTóN DEI PROFESTONAL QUE REAUZA Er ESTUDIO

CONTRATISTA: U.T. DISEÑO TTTNCETICO AGUAZUT 2025
NIT: 9O1.988.842-3
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U.I. DISLÑO ENT.RGI I ICO AGUA¿UL ZU25

NIT: 9O1.988.842-3 t
ESTUDIO DE TITUIOS Y GESTION PREDUTL

Ddino dd Estr¡dio

El presente esü¡dio se elabora en ormplimiento de los requisitos establecidos en el
Contrato de Consultoria f{o. 0827 de 2025, cuya acta de inicio fue suscrita el día 25
de sepüembre de 2025.

trl ac*r rrlia áa naetiÁn nraái:l ¡a r{ac:rrnllr an ol mar.^ ¿lal át:r{n ¡antrrta ¡ala}rrráa antrasr wssurv vL :rvJ!,v. r lr.9vls. Jv svJg. I varu 9, I 9l a l.sl 9V s9. §rwvv vv. lu u!v, v9.Vsr vsv vl l!. v

la Akaldía l,lunidpal de Aguazul, representada por el señor llelson Enrique
Camaciro Caicetio, en su caiiciad cie aicaicje i'iunicipai, y ia Unión Tempora¡ ir.T.
Diseño Energético Aguazul 2025, identificada con NIT 901.988.842-3, representada
legalmente por el sdor William Enrique Cortés Diaz.

La inñormación requerida parE¡ la elaboracisr del presente lnfurme correponde a
i*fa.*--iÁa n.''f.li-r .li¡nanlhl¡ ¡n al ?¡¡ll&rla Éaaa-AGlaa lá..-rl- ñráa*i l"af ¡F\ l^-rrll\Irrrc¡r-rvrl Pr¡rJilr.c¡ urgP\,,lrrr,rE Err E;r ¡rrta¡ru¡¡, §rErr!,rcrrrtl, rilrL¡r¡lra tw!¡rtra¡¡Éa! \¡t¡rrrtrr, rcr§

oficinas de cahsúo descentralizadas, las oficinas de registro de instrunrentos públicos, las
aumridades de planeación y ciemás enüdac¡es públicas competenins. Dicna iniormación
deberá ser obtenida directamente por el consultor para el cumplimiento de las actividades
objeto del conúato.

ESruDIO DE TÍruLOS

1. GENERAUDADES DE Iá SOLICITUD POR BIEN IÍ{MUEBLE

NOMBRE DEL SOUCIÍANTE UNION TEMPORAL U.T. ENERGETICO AGUAZUL 2025

f ñFttT?F¡l^ ar^Tftll

VATOR
CUADRADO

nFr f\tTT.ont ane n¿?-?

arÁat^ta^Fa^!rrrr¡tALIJ\LUIA Utr AI,UA¿UL

POR HETRO $ 80.023

Rl^-ar a-a 
--^I'E§ITNAIAI(IL'

TIFO DE AVALUO CATASTRAL COMERCIAL x APLICA

TIPO DE INI{UEBLE AGROPECUARIO
F|?tt E-F?/Étrr I lFñ ER I
.,¡TAELL¡T'!!. - I E!\E¡'A

trFnl-RA t I lñt^ I ?lll\r-\
v Lf\Lu¡\ Lult rr., L-u !a l-rl,

TTIUNICIPIO - DEPARTAMEilTO AGUAZUL CASAT{ARE

OBIETODE I.A VALORACTON CONOCER EL VALOR CATASTRAL COMERCIAL
INMUEBTE DESTII{ADA estudio para el d¡seño
ra¡rrnr¡areián anar¿ráti.i hir2 al cictorn¡ rla hnnthan r{a

tsr.s t e.Y v. JrrLs...s

pozos profundos del s¡stema de abastecimiento de
cornunidad cie las verecias rurales de aguazui üsanare

DEL
de
!cs
la

BENEFIADA
FECHA DE LA VISITA

I t-a poUtación benef¡ciada según fuente SISBEN IV de enero dd 
I

es de 183 habitante
26 de marzo de 2026

R.ESPOT{SABLE DE LA VISITA PEDRO ESQUIVEL SANCHEZ
r?Erlh.?ñ.ar ¡rr\¡r,{ r Ett¡r¡¡rl, rlrrl FtF"i.trl I lñhF¡^^

I\L.|'I \I LL L., f\f\L\J\.'
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É
2. DOCUMENTOS SU}i${ISTRADOS PORA Iá VALORACION

C.on base en dicho folio de maüícr¡la innpt¡iliaria puede decirse que la documentación
aJah¡ aaalalq ^+.+ .^+li¡r. ^l ^.^¡^-la aa}r.¡li¡g)r¡¡rÁ. r.^,rr r rPrgl¡. Pt r c¡ t Ecau¿c¡r st Pl sJgt tLE EJlu\alr.r.

DOCUM MIIITSTRATX)
ESCRITURA PUBLICA / otTa

I^FETTFT'AT|fT NE TAr}?¡?fTN
IJBERTAD
FORi'iATO C,E i.iQUiüACiOif
T}IPUESTO PR.EDIAL

l{ota: frchas prediale

? .ADAFTEDTETTFA ñEllEDII ñEI DDTFI?'T Y ITIEITDT'A'IfIN ¡ATTCTDTT
-t 

5a6Ja-awa-Ya ulal-at^- ,-- ¡.t-r-Y ¡ -arrYlr.-a^v-Ytr vñ.Era6-

DEL INÍIIUEBI."E / IilFORI,IACION,URIDICA

x

^

Yv

I.,E

FICHA PREDIAL X
PLANOS
TOPOGRAFICO

LEVANTAMIENTO x

El predio se encuentra ubicado en la vereda Guáimaro
jurisdicción del mun¡c¡pio de Aguazul, Departamento de
Casanare

I

a

¡

UBICÁCIóii

*--

TTTULOS DE ADQUTSICTOil
/ TITULO DE PROPIEDAD

Escritura pública No. 

- 

del 

- 
de 

- 
de 

- 

la
notaría del círculo notariai de 

-
i0tra? hoceso división material - Juzgado Prirnero Civil del
Ciro:ito de Yooal. oflcio 1689 de 29 mavo de 2012
170.1 0436{
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?lllaAGl ?l t a ñt aTIIFTI'DL¡L¡4tl[¡A



tlJJ

U.I. DIsI.ÑO ENL,RGL IICO AGUMUL ZO25

NlT: 901.988.842-3

EODIGO EATA§TRÁL

COR,DEilADAS

AREA TOTAL DEL BIEN
I]{UUEBLE SEGÚN CERT
TRADICION Y LIBERTAD

uso
FECHA DE APERTURA

850 100002000000070243000000000

8501000020CI070243000

31 HAS. 2.882.50

1?ñ m?

AGROPEüUARiÜ
APERTURA: 05-02-2013 RADICAC
ESCRITURA DE: 0 1-02-201 3

04'55',34.8ü'

N: 2013-1044 CON

É

AVALUO CATASTRAT
2025

$ 58.632.000

IATITUD ORIGEN

LONGITUD ORIGEN 72" 28', 57.22"

TDEA DEfIITTDTF¡A 
'rus arLlCYLaúrE,

AFBCTADA

PROPIETARIOS

GRAVA]IIEilES Y
IIUTTACION At DOIIIÍ{IO

Vnl AfttnA nOr vLnttvra vr\ UZ REYES
LUIS CARLOS MELO

SIN ALGUN GRAVAMEN

--r

MODO DE I§ICION rcaoon en División

VENTA
¡!^r^-?-t^lara 

^raI,IJT\,DIL¡UIIE§ I.,EL
PROPIETARIO

7RI+FTEF?AAI ñF T 
'FTIñFñrII I trII)IL.,IY Utr VtrI\¡UE,K

DONACION INTENSION DE DONAR

Darr afa¡*rl:r al a¿*rráia frlrra a la rrietr ranir r{al fnlin r{a Ma}riarrl: Tnmnhilirri: lla d'l^-r grg 9l99tY9i va 9JLsvrv §gr! v .u rrJw vvPau ulr ¡vrrv Yv r rulaaL9rs ¡rrrr.vvtlrur

104364 de la Oficina de Regisüo de Insüumentos h¡blicos de la Ciudad de Yopal,
expedi<jo eicjía 3i dei mes cie marzo cielaño 2026, Tiene 1 anoLacion y compiementos.

4. Tradición

El predio lo adquirió los propietarios mediante adjudicación en un proceso de división
materia! emana& de! Juzgado Pr!me!'o Cir.rll de! Circuito de Yopa!, r'egistrado en !a oficina
de Insüumentos Rrblicos de Yopal, rnediante ofrcio 066 de 25 de enero de 2013, al folio
cie iYi.I. 470-i043r,4.

{ L.
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U.I. DISEÑO ENERGE IICO AGUMUL 2U25

NIT: 901.988.842-3

5. Bien Inmueble

t.a d€scripción del inmueble señalada en d folio & Maüie.¡la coincide esencialmente on la
a ^* l^ í,llimr l,-,{¡^:Áñ ¡rai¡}-^,l-r{tr§ ca},rÉll E\.§ gr r rc¡ L¡rLil ] lca u clr¡lrwllr¡ r r EyrJu c¡\rc¡.

sr tx NO

cof{cEPTo ,uRiDIco

Una vez rev¡sado el Certificado de Tradicion y Uberbd del inmueble objeb de estudio, se
consraró que ios señores yoLANDA cRuz REyES Y LUIS CARLOS MELO figuran como
legíümos propietarios del predio, ostentando en conseqrencia los derechos de dominio y
posesk5n sobre el mismo.

Lo anterior se encuentra debidamente acreditado cori la documentación aporbda para la
valoraciqr jurídica, evidenciándose la o<istencia de una tiUlaridad clara y legalnrente
rnncnlidar{a Acimicmn ¡kt la rpvicián efprtr larla nn cp pnrnntrarnn anntarinnoc

relacionadas con gravámen§, medidas cautelares, embargos, llmitaciones al dominio o
litlgios que afecGn la situackin jurídica del inmueble.

En ese sentido, teniendo en q¡enta que la UNIÓN TEMPORAL U.T. DIsEÑo ENERGÉTICO

AGUAZUL 2ü25 acieianta ios estuciios y diseños encaminacios a determrnar ia viabiiiciad de

la construcción de un mzo profundo para el suministro de agua en la vereda Turua, sector

Cusiana 2, y s la Institución Educativa Colegio Turúa Sede C¡ntral, así como los dr.¡dios
y ciiseños para ia reconversión energéüca ciei sistema de bombeo de ios pozos profunrios

que abastecen a las comunidades rurales del municipio de Aguazul, departamento de

Casanare, se @nduye que odste viabilidad jurúdica respecto del inmueble analizado para

ei desarroiio de im actjviciacies técnicas requeridas rjentro dei proyecto.

En @nsecuencia, la Alcaldía Municipal de Aguazul podrá adelantar las actr.raciones

adniinist¡ativas y pte;upuesiales uoriesporrdieiries, r.¡iietrüdas a ia eve¡¡tuai ejetucióir ciei

poyecto, de conformidad con los resultados de los estudios técnicos, la disponibilidad de

recursc y el cumplimiento de los requisitos legales aplicables.

É

r_-
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u.r. orsgño ENERGETIco AGUAzUL 202s
NIT: 901.988.842-3

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

De acuerdo con las necesidades identificadas en el estudio, se concluye que para el

adecuado desarrollo de las obras se requiere un lote con un área mínima de 120 m2.

Respecto al predio donde actr.ralmente opera la planta de bombeo, se evidenció que este no

cuenh con la correspondiente legalización jurídica. Aunque, según la información
disponible, el terreno habría sido donado por sus propietarios, es necesario adelantar los

ffimites pertinentes para formalizar su sihración legal.

En este senüdo, se recomienda realizar el proceso de desenglobe del área destinada a la
infraestruch¡ra, dado que esta hace parte de un predio de mayor extensión. Posteriormente,
se deberá gestionar la escrituración y el registro del nuevo predio, con el fin de garanüzar
su conecta formalización jurídica.

De rcuerdo al trabajo de campo realizado y a la consulta con los representantes de la junta
de acción comunal, se tiene la intención de conceder permiso de servidumbre o donación
del área que se requiere para la instalación del slstema fotovoltaico, de tal manera, y de
acuerdo con el avaluo realizado para este sector, los 120 meüos cuadrados que se requieren
para la instalación de los paneles solares tendrían un precio aproximado de $9.962.760,
será la alcaldía con su equipo de trabajo quien realice la negociación correspondiente de
manera que se garantice la disponibilidad del terreno mínimo necesario para el desarrollo
de las obras.

Respetuosamente,

Nombre: PEDRO ESQUML SÁrCnrZ
Identificación: C.C. No. 9.657.987 de Yopal.
TarJeta profeslonal: 263.148 del C.S de la J.

Profesión: Abogado - Especialista en Legislacíón Rural y Ordenamiento
Territorial

w
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U.I. I]I5EÑO LNERGI IICO A(jUAlUL ¿O25

NIT: 9O1.988.842-3

1. CO}{SIDERACIONES GENERALES

De conformidad con lo stablecido en el numeral 7 del artkulo 2 del decreto 422 de 2000
y en con@rdancia @n el artículo 19 del dmreto 1420 de 1998, en las cuales se estaHece
que la vigencia del avaluó es de un (01) a ¡rartir de la fecha de exlrerlición del informe,
siempre que las condiciones extrínsecas que puedan afectar el inmueble se conserven.

2. HÉfoDO§ DE AvALÚO.CAI.CuI.os Y ¡USTIFICAcTóil DE RESULTADoS

Para la determinación del r¡alor comercial del bien inmueble se uülizaron los siguientes
metodos dablsidos por la Reolución N.o 620 de fecha 23 de septiembre de 2008,
exrre<lida oor el IGAC:^-f_-"_r_-_-_"

r..¡l^..1- {ñ rlL&^,t^ J^ -^*-----lL* ^ J^ *^--^a^. E- l- +.d,-*i-- ,,*1..^&^-?- ^..^,talal,L¡t ¡-.- I'ltEl¡ at r¡E lÁrlllPqltIr.at ¡l l, l¡tE lllElLOtlt¡r. ¡:J lq LELIIILC¡ Yqluc¡LrJllq quE

busca esbbleer el valor cornerdal del bien, a partir del estudio de las ofertas o
§ansacoons recientes, de brenes semejantes y comparables ai del obJeto cie avaiúo.

Atftr¡lo 3o,- llétodo de ñ de repocición¡ Es el que busca establecer el valor
comercial del bien ohjeto de avalúo a partirde estimar el costototal de la constrrcción a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalúo, y restarh la depreciación
^^,,*.,1^J- Ál ..-l^- -^í *L¡^-?J^. -^ l^ J^L* -Ji-i^*-- ^l .,^l^- **--^^*^-Ji^*r- ^i r*---*^oL\¡ttlu¡ol¡c¡. ¡ll YortJr c¡>l uutgtilu\, §E rE uErrÉ outLlL,ltc¡l El vcll\rr Lt,llgDf^rrrJIElrt§ ot tErrctttr.

3. OB'ETO O PR,OPóSITO Y ALCAilCE DEL AVALÚO

El presente informe de avalúo comercial tiene por objeto la plena identificación e
individualización del bien inmueble obleto de esfudio, así mrno la determinackín de su uso
erh:al estado de consenración rr r-ralor comercial. de mnformidad con !a nonnatividad
vrgeffie aplicable a la actividad valuatoria.

Para la estimación del nalor comercial se realizó el análisis de las características físicas,
juridicas y económicas del inmueble, considerando variables tales como su ubicación,
condiciones del entorno, destinación, estado de la construcción, calidad de los materiales,
conservación y demás factores que inciden en su valor de mercado.

La determinación del valor se efectuó mediante la apliración del método de comparmión o
invdigación cie mercado, tomando como referencias inmuebies con caracierísticas
similares ubicados en el sector de influencia, efechrando los ajustes correspndientes para

esbblecer un valor representativo y acorde con las condiciones actuales del mercado
inmobiliario.

Ft -r^*..-- r^r *-----r- -..-t,,.^ --*..-^.-l^ t-:*^*^^-r.l*.. -L-^-.-^¡,l^ J¡-^-¡- J^i ?**,,-Ll^
tri OIL,C¡¡¡LE UCI Pis§EllLE CrvCllUL, LUI¡¡PiEilUE lO lllJ],rELLlrJll y LtlJSEtYGlLllrll r¡llE:LLcl uE! lltltltJEulE,

la idenüficación de sus caracteristicas particr¡lare y la valoración de los elementos que

'É

AVALUO COHEREIAT DE TNTTIUEBLE

d
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U.I. DIsEÑO LNER6E.I ICO AGUMUL 2O25

NIT: 9O1.988.842-3

llombrc:
Identtñcac{én:
TarJeila prcúeslonal:
Prafie,*lén:

Peclro Esqurvel Sáncnez
C.C. No. 9.657.987 de Yopal.
263.148 del C.S de la J.
Atrooado - Esnecialrs+-a en Leoislación R-ura! v C)rdenamiento
Terttorial

VL
indden en su estimmión económica, con el fin de determinar su valor comercial en el
estado ñsho y jurírlico observado al momento de la visita técnica.

a ¡tñ.llFFt¿ls¡a¡Atr ñÉl ññrrEp¡a?t¡lrlr /trrtt tlr?.;t Ec.?t: F/atrrFEÉr,¡l& llrEN r ar¡Lrtl-tt rt ¡rEL Ftat rtJ¡rrrr^L YrrE EPr¡ I t Eirr t Lrrtul,Er ! lr.

2. FECHA DE VISTTA V TÉNTTTUO DE VIGENCIA DEL PRESENTE AVATÚO.

La visib se realizó el miérmles diecisiete (17) de septiembre de 2025, donde se tomó el
correspondiente registro fotográfro y los demás datos necesarios para desarrollar el
nracanla lrr¡1, tÁ
PIWllllv Utulgv.

t-r:- J- *--¡-f-..t- rr- ,-)^ < 
^ 

rrif, alullu uE illcllt lLutct lIU. .trt -¡rr.t¡ft¡l

i04364

folio de rnatrict¡la inrnobiliaria 47G1m364 de la oficina de Registro e
Instrumentos Publicos de Yopal Casanare, con cedula catastral
8501mü)200qx)007024300fi)00000 / 85010000200070243ü)0 ubicado en el VDA
! A ,^at 

^r^?El 
i ¡r,?¡^,1¡^^¡ÁA ,t^l *.,¡i¡i*i^ ¡^ A^',i{.,1 ,^q¡an-¡^Lñ Ln\n\,¡Lr.ñ , J{Jr rorraaL\,rlrr 1 \¡E¡ l l rui !]r'rPrL, ug rtguc¡¿t¡r \r.a¡c¡r rcf | §;.

104364 de la oficina de registro de instrumentos públicos de Yopal, se encuenEan
rnntanidac an la ac¡rihrra nírhlie: trln tr§l^PITllPA nÁÁ ntrl ?§-nl-?n1 ? NñTAPIA.r-re F-v.rw

UNICA DE AGUAZUL

+ ilo exlsten medldas cautderce vlgenhs sobre el inmueble. Es decir,
no aparecen embargos, secr¡estros u oBas restriccrones ludioaies que
impidan su disposición.

* llo exi# un gravamen reglstrado

3. DOCUMEI{TOS SUi,UNISTRADOS
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NIT: 9O1.988.842-3

É
4.6 Vec¡ndario y Localidad, El inmueble se encuentra ubicado en el sector
c.onocido como llano lindo zona rural del municipio de Aguazul, de¡nrtamento de
Casanare.

Esh área hace parte del piedemonte llanero casanareño y se eracteriza por un
pa¡sJe cle montaña con predominro de actrvidades agricolas y pecuarias. Su
ubicación presenta cercanía al río Charte, elemento natural que inffuye en las
condiciones ambientales y paisajísticas del sector. En general, la zona o¡enta con
un entorno rura! de baJa densldad poblaclona!, con usos del suelo orientados
fincipalmente a la producción agropecuaria y a la vivienda rural.

=ffiE@

I
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ü'Got.co

v1

E""

Para llegar a la vereda Uano Undo en el municipio de Aguazul, Casanarc, la
principal ruta de acceso terrestre combina vías pavimenHas y un trarno
destaoado oue se conect-a hacia e! sur del denartamento

Rutas principaies de accso

Yla Principat (SalHa por la vía a ilaní / El llodisco): El aceso teresüe
aán¡in¡l aa rnali:a erlian¡{a Aa¡Aa al aa¡¡a rrrtran¡ ¡{a ña¡r¡=rrl ¡an ¡lira¡aiÁ¡ :l ¡rrr
Pr.rlLlJrt¡l J! rvglGu *ll!r.vv vvJv\. Lr Lu&v ur4¡lv vv n:,gg4ur Lv¡r vrvLLavrr ui Jvr

por !a yfa hacta el munldflo de ltlan[. Al avanzar por este oredor, se toma el
desvío en el sector conocido como El Hordisco o la enüada señalizada hacia
Llano Lindo.

Yla Alhma y Corrdor del Sector Hidrocarüuroe: Esta zona está integrada a
un¿ tui¿ alterura veiricui¿i utiiizada ¡.mr ei sestur agrícuia y tie iritirucalburtr
conocida como la Ruta Alterna Aquazul - Maní - Llano Lindo - Rumba

a

a

F,J
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NIT: 901.988.842-3
r ilco AGuA¿uL 2025

F .¡ñ+^a^-Aaa -a-l-¡ ¡rt. t DtLALtlrf! LAIAtIttAL

Este predio se d¡stingue con la Matricula Inmobiliaria 47G104364 de la Oficina de
Registro e Irsbr¡mentos Públicos de Yopal Casanare, cori Cedula Catasüal
8501ü0002ffi0m00702430000ü0000 NPN 850100002ü0070243üü0, como se evidencia en
la consutta realizada a Favés del Geo portal del IGAC.

5,I. TRAT{!;PIORTE.

Peatonal y Vehicular cie to<io tipo, servicio público etc.

6. SEF.VTflOS PÚBtICOS,

El bien inmueble y el sector, cuenta con los prirrcipales servicios públicos
domiciliarios corlro energía eléctrica, acueducto a través de sistema de bombeo, y
gas nafural.

7. PROPIETARIO TI{SCRTTO DEL I]IIIIUEBLE

De conformidad con el certificado de libertad y tradición del inmueble distinguido
con Matricula Inmob¡liaria número 47G1O4364 de la Oficina De Registros e
instrumentos Públicos De Yopal - C.asanare, los tih¡lares de derecho real de
¡{a¡ninin Gnrrran. Vl,\l Af,lñA aDl 17 DtrVtrC rr I I IIC aADl l\C Mtrt ñUVll¡lltlv llyulU. l. l llvn VIWL llrt W ¡l LVU 5l\LvJ ¡ lLLv

VOCACIÓT{ ACTUAT DEL BIEN IÍ{IIUEBLE.
iJ:..iJ-J-- -------Au-EiViúdüBS a g i0peUaIia S

E ÉffiE ,f,mútctwtt'f,oot,3,ñ
affiptn(nroñMna
@tútú"

ilÉnnropr€clst .f,
85O{XlmAXXXXnOT0z¡l3ooo(xx}(x)o
¡rir¡rro preúcl (or¡terlor):
asoxxxxr2üx)ñ,2{xno
Uunictsiü Aoucr¿¡rt Cooona¡e
Dl¡ecciórr LoIE VDA tl G§AC|EIA
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9, ASPESTOS ECONoMTCO
EOHERCIALIZAEIóil DEL INMUEBLE"

E§TUDIO DE MERCADEO Y

I

9"1. COMPCIRTA}ITETIITO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA DE ESTE TIPO DE
INI'IUEBLE DE Iá ZOilA DE MERCADEO.

DEftlAtlDA: BUENA
OFERTA: BUEITA

9.2. EI.EIIIE]TTO§ IilTRÍilSEGOS Y trTR.filSECOS IilHER,ENTES AL II{IIUEBLE,
rr.a.o-^ ir¡r añ.--A-.LT'ÑDII.,E¡(AT'I'D I.,E I El(FlIÑAÑ I ED AL ETEL ¡ UAI( LA YALT,,¡(AL¡L'ÍI.

FACT(NES
1. UBICA.CIóN
2. TRANSPORTE
A FFñt RñAFJ.SEñVlUlrJJ
4. LEGALES

S. NNCN DEL TERRENO
5. FORMA DEL TERRENO
7. RENTABIUDAD
8. VA.LOP.IZA,CIóN

9. OFERTA Y DEMANDA DE MERCADEO
IT'IAL

PI,NTA¡E / lOO

9.3. CUADR.O DE FACTIBILIDADES DE COMERCIAI,¡ZACIÓ]T.

10
10
IU
10
9
9
10
10
10
ol'

DE0A20=
DE 2U A'iü=
DE 40 A 60=
DE 60 A 80=
DE 80 A lOO=

Pésima
Regular
Moderado
Bueno
Excehnte

Índice Negaüvo
Inciice Negauvo
Con Reservas
indice Posiüvo
índiee Positivo.

Considerados los anteriors factores, el suscrito rraluador conceptr¡a que la
c^-+iLiti,r-,r -¡^ t^ ^^É^.^i-t¡--^¡Á^ ,t^t i**,.^kt^ ^^ ,¡^ oo EvaEt Élll?E ?ltf\?aclClLLlLrlll\¡C¡L¡ (¿C lcl t,\rlllElLtc¡ll¿C¡Llvll L¡Sl lllllll'¡gvlg EJ l¡g ¡rl, L^t LLt l!.lL - ¡al¡r¡lrE

P(Ntrrryo.

iO. ¡/iETODOLOGIA EMPLEADA

Para la fi¡ación cie precios, se empleó una combinación de metodologías cie

acepbción universal, estas fueron, el análisis del método omparaüvo de mercado
y netodología de costo de reposición, metodología la clal se encr¡entra establecida
en !a resoh-rción 620 de 2008 en su artío-rlo 10o"

A§-1
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10.1, SUSTET{TACIOTI DEt AVALUO

hra la determinación del valor comercial del inmueble se analizaron diversos factores
-,.^:--:.J-- J:-^J--^-!- ^- -....*l^---:I- r-!^- -^-^ l^ --^^^:L:l:J-J ^l -:J^*- J--quc ÍlLruEil ultELL€riltfllE Eil 5u YolLIctLtuil, LotEt LUillu lo oLLESlulllu<ru, E¡ Sl)LElllo L¡c

transporte, el estado y jerarquía de las vías de acceso, la disponlbilidad y calidad de los
serv¡oos púbticos, ei área clel predro, las condrciones cle oterta y clemanda del mercado
inmobiliario, así como las perspectivas de rentabilidad y valorización.

Ta¡ r:hnonta ca t¡ rtrn on ¡r lanla l¡c ¡arartaríetir¡c r{a la rra¡inrhd ¡¿rncidarrnr{n rrr ra al¡Le, * .i¡Evr s..uv l-e sr

valor de los bienes raices se ena¡enEa stredramente relacionado on las condiciones
dei entot¡io y coii ias di¡iá¡i¡ir¿s urb¿¡i¿s y ecoiióinieas que se ritsai'roliai-r eir su áiea tje
influencia. Asimisrno, se tuvo en cuenta el potencial de desarrollo del sector, el uso
actual del predio y los usos potenciales permitidos, dado que el valor de una propiedad
eshá direcbmente asociado a su capacidad de aprovechamiento.

De igual nnanerc¡, se ccnside¡-a¡'cn lcs cen§os de atracción eccnórnica exlstentes, !a

categoría y coberh¡ra de los servicios públicos, la infraestructura vial y su conectividad,
ia geometría y características iísicas dei pre<iio, así como ias obras de infraestructura
en ejecución y proyectadas, waluando su posible impacto en la rentabilidad y
valorización futura del inmueble.

10.2. IrlEltoRrAs DE CÁLCULO.

Para este Avalúo se utilizó informacirín de mercado reciente, de datos de ofertas, los
cuales fueron confrontados y ajustados para poner en igualdad de condiciones en
donde se tuvieron en cuenta factores como forma, ubicación, vías de acceso y
mmar¡iali:aaiÁn anlae áa ca¡ rrlili:ráae an la¡ a4lrrtlae a¡$=¿,ll¡,|i¡aaW¡tlvtUgll4Llvl¡, 9lrLVJ UV JL¡ uUll4qVVJ Ura aVJ \,.¡tLg,VJ WtgUa¿qLVg¡

A aela¡ Gsr*a¿ao l{a lramaaanir¡¡iÁn ¡a laa =aiaaa r¡na¡ rralar^a laa arrrla¡ aaramian ¡n uJLv.) rqLwrvJ vw r¡vrrlvlrLrlaaLLrvll ,rv.LJ ra¡yilv u¡ruJ fgrlÍ\;J, rvJ Lu(¡tvJ ulJtuar¡lrarr v

castigan @n el fin de que sea lo más parecida posible al bien que se e*á waluando,
ios vaiores iueron:

É

IGUAI I I
UGERAMTIT¡TE

SUPERIOR
0.95 l.05

SUPTRIOR o,9 Ll
MUV sUPERIOR o,85 1,15

Para 'r¿i firr es ¡recu¡a¡ir¡ r¡icuiat iiiedidas de ter¡detrcia cetrtral y ia iriás usuai es ia
media ariFnética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario
elcular irdicadores de dispersión tales @no la varianza y el coeficiente de variación.

r6uAt" I I
SIMIIAR 0.95 l,o5 .r

UGERAMCi¡If
Sltvtt R

o,9 r.rol
DIFERENTE 0.85 1.15

MUY DIFERÉNÍE 0,8 1,20

IGUAT 1,ú I
UGERAMENTE

SUPERIOR
qes! L6

SUPERIOR 0,90 1. lo
MT-'Y SUPERIOR 0,80 r.20

I6UAL I 1

SIM¡LAR 0,95 1,05
UGERAi/ETtTE

SIMITAR
0,9 L10

BUENA o.85 1. l5

EXCETENTE o,8 1.20
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En ese orden de ideas, se tiene que el del procesamiento del análisis estadístico de las
ofertas, arroja un límite superi«rr y un límite inferior, lo cual defermina en ciert-a

medida, los parameúos del precio, en razón a ello, se otorga el valor omercial denbo
A^ )^- líMil^- ^¿¡at^la¡i-l^ rl¡n¡lia*l^ r la¡ nq¡*ia,,l+.iJ^l^- ¡lal n.a-li+ al.ia|^ "laL¡g ¡r,r9 lritlrLgJ s,§t¡rlrN;L¡\¡v.,, F¡;rv c¡L(;rr\¡rgl¡L¡L, g rc¡5 P.c¡lLrLutqll\¿qt¡g§ vgl Prg\¡lv \r}{ELv lr¡§

experticia.

Cuando el coefrciente de variación sea inferior: a más (+) o a menos (-) 7,5clo, la
media ootenicia se podrá adopur como el más probabie valor asignable ai bien.

Cuancjo ei coeñciente rie variacrón sea superior: a más (+) o a menos (-1 7,5ota; no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario refozar el
número de puntos de investigncion con el fin de mejorar la repreentatividad del valor
mer-tio encontrarjo.

Factor de Neqociación: Los clatos recolect¡dos de las ofertas tienen r-rn incremento nor--J"'-'

encirna del valor de mercado, ya que generalmente el oferente ¡lide más para poder
^Lts^-^- .,-* L..^*^ +-^^^^-^1A* ^^t^ ^^.,^-?É^:. +^l^f:-:^--^-+^ ., l^- ^f^-^-I^- J::^-^*\,lJltllgl UIIO aJlJCllC¡ UC¡llJGlLLlVll, EJL\, JG VErtl¡LU Lgrer\,lilLOrl¡CtrLE y ¡vS \,rE¡EirLE§ L¡UEitJaa

que el precio de venta era negoclable. hr ello se aplicó un porcenhje de negociación
a ias ofbrtas en venta no mayor al b,7o/o. Estos porcenta¡es cte negoc¡acrón esrán
aordes on las circunstarrcias económicas actuales y etán basadas en la oferta y la
demanda en elsector que se con§dera normal.

10.3. PROCESAI,IIET{TO ESf,ADÍSIICO DE TáS OFERTAS PARA DETERJTIINAR EL
VATOF- COttlERCl-At DEt BIEIU IIUI¡IUEBLE

Teniendo en cuenta que el sector ya se encuentra ampliamente construido no es
posible enconüar gran canüdad de ofertas, sin embargo, on las ofertas enontradas
las cuales se asemejan y tienen relación con el sector por determinadas situaciones.
En ese orden de ideas, la eno¡esta arrojo el siguiente dato ebdústico a continuacirán:

OFERTA No 1.

$ 2S.(XIO.OOO Valor
Hectárea

f26.fX).0(Xl valor una
Hectárea

Conespcndlente a finca aledaña a!

sector

una

l^araemnr{ian}a = fina: alaá:ñ:wa¡wl/vt¡v.vr¡tg g ,artw grwurlg

alsedor
__l

OFERTA t{o 2.

DESCRIrcION DESCRIrcION

ñFFPTA Na ?

ntrqfDTDarñI\l

Valor por hectárea
+23.8O0.OOO

ñFFDTA Na Á

ntrCaDTDaT^t\l

Yalor por hectárca
s24.5oo.ooo

Correpondiente a finca aledaña
al sector

Correspondiente a finca aledaña al
sector
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10,3.1 AilAUSIS DEI ESTUDIO DE ¡IIERCADO

E¡A
m

Y.¡ñt-m
¡ HT G

lEl
E
E

tr¡n
reE

¡ ro.ml rv5.m.§ I ls 5t6 S1ú rrol 1JS L15 1.1! 5 t.611
1,10 7.8
!r! s 2 ¡lt

17) 9 2a.ú.@.m ro.ml 1.1$.4@.m I 2.49
iftdLff luu ffiA

É

aú¡IE¡¡niI A tA¡&ad¡r
L[msxE4
r§ftrEm
(ftKtrTE EAWIM
lrla aDocts ls earl

{ { alral ¡t4tll¡ All{Luru

Fr .-t .---t.._ -. -J-__l- -t -.._t -_ _J_.-¡- i. __.- L-_:_--J ---L_ _t __!_J_ J_ttrr vcllur lxr illeuu Ludu¡duu er Ludl 5e cruul^cr ruegu te¡t¡ellr,¡o ea| cuenta ei es-ráüo üel
predio, forma, su ubicación, vías de acceso y demás factores, los cuales fueron
@mparados en aonjunto mn las demás ofertas «¡n elfin de stablecer un anál¡sis más
hornogénec, así las cosas, se adopta e! precio de OCHEITITA I.IIL VEIHTITRÉS
PESOS l,lIE (t80.023), valor el cllal será empleado para stablecer el valor general
dei terreno mínimo necesano para ei cjesarroiio cie ias obras dei proyecto.

Respetuosamente,

Ilombrer
Identiñcación:
TarJeta proñesional:
Profedónr

ESQUTVEL
C.C. No. 9.657.987 de Yopai.
263.148 del C.S de la J.
Abogado - Fspecialista en Legislmión Rural y Ordenamiento
Territorial

--,r

m m ¡EH B gC
e
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OFICINA DE REGI§TRO DE INSTRUi,IENTOS PUBLICOS DE YOPAL
l^EE¡Tltrtfr aFtrr nE TEl a ntJrtl^)N
Yb¡¡ a aa aY^yY y- a !ñEtYaYti

MATRICUI.A INtIiOBI LIARIA
Gertlficado generado con el Pln t{o: 2603313f,}0132ü15726 Nro Hatrlcula: ¿170-10¡t364
Fagirrra 1 TURI'¡O. 202ü47 0-i -2377 I

lmpreso el 31 de Marzo de 2026 a las 10:58:53 AM

'ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA I.A FECHA Y HORA DE §U EXPEDICION"
tlio iiene vaiidez sin ia firma dei registrador en ia uitima página

CIRCULO REGISTRAL: 470 - YOPAL DEPTO: CASANARE MUNICIPIO: AGUAZUL VEREDA: BETIA VISTA
FECHAAPERTTJRA U+02-201J RAOiÜACION: 2Ü13.1U44 CÜN: ESCRITURA OE: üi{2.20íJ
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL Al.lT: SIN INFORMACION

TTUPRE:

ESTADo DEL FoLlo: AGTÍVO

OE§CR¡POOI{: C^EIDA Y TNDERO§
Contenidoo en ESCRITURA Nro 068 de bclta 2541-2013 en NOTARIA UNICA de AGUAZUL LOTE con area de 31 HAS. 2.882.50 M2. (ART.l1 DEL

DECRETO 1711 D8 JULIO 6ir984).

s ri P H ffi {ruTffiru ffitrFrfi $&
AREA Y COEFICIE}TTE
t(\r^ !-^f ^ñr.ñ qrrTD^.: ^, r,t-ncrAn.r a. 

^r\lTll¡r?on6 ^t 
tÁ.nDlhara.

**'^,uü;'-, il;; ;ñ*;; ;;ffi il;; ;;ü;., iiÁ* coNsrRU, DA - MErRos c uADRADos :

nt t.. r]ñ | n^ +

COEFICIENTE:%

GOTPI-EIENTACIOII:
01.- 0&10-19t|2 RESOLUCION 0571 DEL 224$1981 INCORA DE YOPAL ADJUDICACION DE BALDIOS DE: INCORA CASANAFE , A: MONSO VARGAS

SALVADOR, CHAPAIRIRO DE MON§O ROSALBAO2.- 23.03-,1994 ESCRTTURA 635 DEL 07{}1994 NOTARIA 1A DE YOPAL ADJUDICACION

LIQUIOACION SOC¡EDAD CONYUC'AL DE: MOIIZO SALVADOR, CHAPARRO D€ MONZO ROSAIBA, A CIIAFARRO DE MONZO ROSALBA03.- 24-01-

1997 ESCRffiJRA 2510 DEL 07-11-1996 NOTARIA 1A DE YOPAL VENTA, DE: CI.IAPARRO DE MONZO ROSALBA, A: ACOSTA MORA JUA¡I DE JESUS,

BOHORQUEZ LOPEZ FLORISPES.

DHECCIOiI ELITflI'EBLE
TiooPredio: RURAL

DEIERMIi{ACIOI{ DEL INMTJEBLE:

DESTINACION ECONOMICA:

!*A?R!CIJL{ AEIEEÍA COltl BASE Eil l,A(g} S!GU!EH?E(sI §n cesc de lntegrad**r y dros}
470-7t6

ANOTACIOI{I t{ro 0Ol Facña: 01-(}2-2013 Rad'r:ackln: 2013-470+1044

Doc ESCRITURA 066 DEL H1-2013 IIOTARI,A UNICA D€ AGUAAJL VALOR ACTO: S22,$0,0fi)

ESFEC| FiCACiOl.i : MCúO DE AB?UiS|CiON : 0 1 25 COTiPRAVENTA

PERSOilA8 qE ilTER\rlEllEia Et{ EL ACTO (I.Tltular de dorccho r¡al d¡ do¡rdnlo,l-Tltular dr domlnb ¡ncomploto)

DE: A@STA MORA .[.rAAl DE JESUS Cd 28284¡§

DE: BOi{üRQUEZ LüPEZ FLORiPEZ CC# ¿34674'i6

A: CRIIZREÍESYOI¡}{DA CGl4O2l3l0r X

A: reLOLI¡ü§CARLOG CC;7e157766 X

NRO TOTAL DE A¡¡C}TAC|()}|ES:'l'

§TRffitr
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Gertiñcado generado eon el Pin No: 2603313530132225726
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Nro i¡latrícula: 470-1 04364

lmpreso el 3l de Marzo de 2026 a las 10:58:53 AM
.ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUAC¡ON JURIDICA DEL INIIUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU E)(PEDIGION'
No üene vaiiciez sin ia ñrma ciei registracior en ia uitima página

SALVEDADES: (lnlo¡maclóo Antarlo¡ o Consolda)

FOI DEESTEDOCTNENTO
El inlaaerla r{aha mm¡r¡imr al aaio{a¡|ar aralaria¡ f¡ll¡ A áñ^. añ al aaictra áa lac ¿{aarmaa{ac
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ri¡ ú ¡eÉ¡--¡ú
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Cor*¡o Supenr Je l¡ Jrr.l¡r¿tur¡
Ulid¡d R.firar N¡clold
dc Abo¡do (Uf,NAl

CERTI FICADIO |1."2 947T16

LA DTRECTORA (E) DE LA UNTDAD DE REGISTRO NACTONAL DE ABOGADOS y
AUX¡UARES DE T.AJUSNCh DELCONSE]O SUPEHOR DE LA]UD¡CATURA

CER|rIFICA

Que de conformidad con las normas vigentes, le corresponde al Consejo Superior de la ludicatura
regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la correspondiente Tarjeta

Profesional de Abogado, duplicados y cambios, previa verificación del cumplimiento de reguisitos
Además, le corresponde anotar las sanciones disciplinarias impuestas en el ejercicio de la profesión de
a@ado, asl como de las penas accesorias y demás novedades.

Una vez revisados los registros que cont¡enen la base de datos de esta Unidad, se constató que el(la)

señor(a) PEDPO ESQUIVEL SAIICHEZ quien se identifica con CEDULA DE CIUDADAI{IA N-" 965?987,
registra la siguiente información:

VIGENCTARNA

C¡T¡DAD

AEOGADO(A) tNSCRTTO(A)

FECHA DE IiISiCRIPGóil Rfl/\I ESTADO DC

24lagl2o1s

OBSERVACIONES

NO RECISTRA

t-

I

VICENTE

VIGENCI,ATPA

N." DETAN:'ETA
FECHAOE EXPEDlclóN

PROFESIONAL
CAL¡DAD

, ABOGADO(A) CON TPA

T
I

+
ESTADO2

263144 24/09/201s f ,roe*te
OBSENVACIONES I

NO FIEGISTRA

La presente certif¡cación se expide a los 1O días del mes de agosto de 2026.

I RNA Registro Nacional de Abogados.
2 Conforme las normas vigentes, para ejercer la representación de terceros es necesario contar con Tarjeta
Prcfesional de Abogado ügente, para los demás escenarios de ejercicio de la abogacía únicamente se requiere
estar inscrito en Reg¡stro Nacional de Abogados.

O htQ6r'/§irrffi¡¡d¡i¿lou.co

I Eürar¿S !lo, 128 -82 Piso ¿ l808ot¡l
(a (601)lAt 72mErL 7517 - 7519

lp rnrulrúidgano
x orldo¡r{s
a Conrdo9EEd?t l¡*tnn
a CGdor+trtúlrdtúí.
r nm.¡Jddd - Constlo3.Ddbrd"hl¡&n .
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