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U.T. DISENO ENERGETICO AGUAZUL 2025

NIT: 901.988.842-3 a

INFORME DE ESTUDIO DE TITULOS Y GESTION PREDIAL
VEREDA LLANO LINDO

CONTRATO DE CONSULTORIA No. 0827 DE 2025

OBJETO

“REALIZAR ESTUDIOS Y DISENOS PARA DETERMINAR LA VIABILIDAD DE LA
CONSTRUCCION DE POZO PROFUNDO PARA EL SUMINISTRO DE AGUA EN LA
VEREDA TURUA - SECTOR CUSIANA 2 Y EN LA INSTITUCION EDUCATIVA
COLEGIO TURUA SEDE CENTRAL, ASi COMO EL ESTUDIO Y DISENO DE LA
RETROVERSION ENERGETICA PARA EL SISTEMA DE BOMBEO DE LOS POZOS
PROFUNDOS DEL SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE LA COMUNIDAD DE LAS
VEREDAS RURALES DE AGUAZUL CASANARE.”
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ALCALDIA

DE AGUAZUL

IDENTIFICACION DEL PROFESIONAL QUE REALIZA EL ESTUDIO

Nombre: Pedro Esquivel Sanchez

Identificacion: C.C. No. 9.657.987 de Yopal.

Tarjeta profesional:  263.148 del C.S de la J.

Profesion: Abogado — Especialista en Legislacion Rural y

Ordenamiento Territorial

CONTRATISTA: U.T. DISENO ENERGETICO AGUAZUL 2025
NIT: 901.988.842-3
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ESTUDIO DE TITULOS Y GESTION PREDIAL

Destino del Estudio

El presente estudio se elabora

en cumplimiento de los requisitos establecidos en el

Contrato de Consultoria No. 0827 de 2025, cuya acta de inicio fue suscrita el dia 25

de septiembre de 2025.

El estudioc de gestidn predial

se desarrclla en el marco del citade contrato, celebrade entre

la Alcaldia Municipal de Aguazul, representada por el sefior Nelson Enrique
Camacho Caicedo, en su calidad de aicaide Municipai, y ia Union Temporai U.T.
Disefio Energético Aguazul 2025, identificada con NIT 901.988.842-3, representada

legalmente por el sefior William

Enrique Cortés Diaz.

La informacion requerida para la elaboracion del presente informe corresponde a

PN [ [ave ]
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informacion publi

ible en ¢l Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGACQ), las

oficinas de catastro descentralizadas, las oficinas de registro de instrumentos publicos, las
autoridades de pianeacion y demas entidades pubiicas competentes. Dicha informacion
debera ser obtenida directamente por el consultor para el cumplimiento de las actividades

objeto del contrato.

ESTUDIO DE TITULOS

1. GENERALIDADES DE LA SOLICITUD POR BIEN INMUEBLE

(s ® \

| NOMBRE DEL SOLICITANTE [ UNION TEMPORAL U.T. DISENO ENERGETICO AGUAZUL 2025 |

IDENTIFICACION DEL | NIT: 901 988 842-3

SOLICITANTE

DESTINATARIO ALCALDIA DE AGUAZUL

TIPO DE AVALUO CATASTRAL | | COMERCIAL | X [APLICA

VALOR POR METRO | $ 80.023

CUADRADO

TIPO DE INMUEBLE AGROPECUARIO

DIRECTION - VEREDA VEREDA LLANG LINDO i

MUNICIPIO - DEPARTAMENTO | AGUAZUL CASANARE

OBJETODE LA VALORACION CONOCER EL VALOR CATASTRAL - COMERCIAL DEL
INMUEBLE - DESTINADA estudio para el disefio de
reconversidn energética para el sistema de bombec de los
pozos profundos del sistema de abastecimiento de la
comunidad de ias veredas ruraies de aguazui Casanare
La poblacion beneficiada seguin fuente SISBEN IV de enero del

POBLACION BENEFIADA 2025, es de 183 habitantes

FECHA DE LA VISITA 26 de marzo de 2026

RESPONSABLE DE LA VISITA PEDRO ESQUIVEL SANCHEZ

| ATENDIDC FOR | REINCL URREGGC
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PORA LA VALORACION

Con base en dicho folio de matricula inmobiliaria puede decirse que la documentacion

o b 'H » PRppT
estaba completa para realizar el presente estudio.

DOCUMENTO | SUMINISTRADO | NO SUMINISTRADO
ESCRITURA PUBLICA / otra X
CERTIFICADO DE TADICION Y X
LIBERTAD
rORMATO DE LIQUIDACION DE X
IMPUESTO PREDIAL
FICHA PREDIAL X
PLANOS - LEVANTAMIENTO X
| TOPOGRAFICO | |
Nota: fichas prediales

3. CARACTERISTICA GENERAL DEL PREDIC Y INFORMACION CATASTRAL
DEL INMUEBLE / INFORMACION JURIDICA

| El predio se encuentra ubicado en la vereda Guaimaro |

jurisdiccion del municipio de Aguazul, Departamento de
Casanare
UBICACION
Escritura publica No. del de de la
TITULOS DE ADQUISICION | notaria del circulo notarial de
/ TITULO DE PROPIEDAD
¢Otra? Proceso division material — Juzgado Primero Civil del
Circuito de Yopal, oficio 1689 de 29 mavo de 2012
MATRICULA 470-104364

L INMOBLILIARIA ]
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850100002000000070243000000000

CODIGO CATASTRAL
85010000200070243000

LATITUD ORIGEN 04° 55° 34.80"
CORDENADAS LONGITUD ORIGEN 72°28° 57.22”
AREA TOTAL DE!. BIEN
INMUEBLE SEGUN CERT 31 HAS. 2.882.50
TRADICION Y LIBERTAD
AREA REQUERIDA / 120 m2
AFECTADA
USO / DESTINACION | AGROPECUARIO
FECHA DE APERTURA | APERTURA: 05-02-2013 RADICACION: 2013-1044 CON:

ESCRITURA DE: 01-02-2013

AVALUO CATASTRAL ANO | $ 58.632.000
2025

YOLANDA CRUZ REYES

PROPIETARIOS LUIS CARLOS MELO

MODO DE ADQUISICION Adjudicacion en Proceso Division Material

GRAVAMENES Y
LIMITACION AL DOMINIO | SIN ALGUN GRAVAMEN

f

VENTA
DISPOSICIONES DEL INTENSION DE VENDER

PROPIETARIO DONACION | INTENSION DE DONAR
|

Para efectuar el estudic tuve a la vista copia de! folic de Matricula Inmoebiliaria Ne. 470-
104364 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la Ciudad de Yopal,

e Y a b 7o

expedido ei dia 31 dei mes de marzo dei ano 2026, Tiene 1 anotacion y compiementos.
4. Tradicion

El predio lo adquirid los propietarios mediante adjudicacion en un proceso de division
material emanado del Juzgado Primero Civil del Circuito de Yopal, registrado en la oficina

de Instrumentos Publicos de Yopal, mediante oficio 066 de 25 de enero de 2013, al folio
de M.1. 470-104364.
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5. Bien Inmueble

La descripcion del inmueble sefialada en el folio de Matricula coincide esencialmente con la
que aparece en la Gltima tradicidn registrada.

[ SI | X | NO |

S

CONCEPTO JURIDICO

Una vez revisado el Certificado de Tradicion y Libertad del inmueble objeto de estudio, se
constato que ios sefiores YOLANDA CRUZ REYES Y LUIS CARLOS MELO figuran como
legitimos propietarios del predio, ostentando en consecuencia los derechos de dominio v
posesion sobre el mismo.

Lo anterior se encuentra debidamente acreditado con la documentacién aportada para la
valoracién juridica, evidenciandose la existencia de una titularidad clara y legalmente
consolidada. Asimismo, de la revision efectuada no se encontraron anotaciones
relacionadas con gravamenes, medidas cautelares, embargos, limitaciones al dominio o
litigios que afecten la situacion juridica del inmueble.

En ese sentido, teniendo en cuenta que la UNION TEMPORAL U.T. DISENO ENERGETICO
AGUAZUL 2025 adeianta los estudios y disenos encaminados a determinar ia viabiiidad de
la construccion de un pozo profundo para el suministro de agua en la vereda Turla, sector
Cusiana 2, y en la Institucion Educativa Colegio Tura Sede Central, asi como los estudios
y disefnos para ia reconversion energética dei sistema de bombeo de ios pozos profundos
gue abastecen a las comunidades rurales del municipio de Aguazul, departamento de
Casanare, se concluye que existe viabilidad juridica respecto del inmueble analizado para
el desarroiio de ias actividades iécnicas requeridas deniro dei proyecto.

En consecuencia, la Alcaldia Municipal de Aguazul podra adelantar las actuaciones
adiministrativas y presupuestaies correspondientes, orientadas a ia eventuai ejecucion dei
proyecto, de conformidad con los resultados de los estudios técnicos, la disponibilidad de
recursos y el cumplimiento de los requisitos legales aplicables.
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

De acuerdo con las necesidades identificadas en el estudio, se concluye que para el
adecuado desarrollo de las obras se requiere un lote con un area minima de 120 m2.

Respecto al predio donde actualmente opera la planta de bombeo, se evidencié que este no
cuenta con la correspondiente legalizacion juridica. Aunque, segun la informacion
disponible, el terreno habria sido donado por sus propietarios, es necesario adelantar los
tramites pertinentes para formalizar su situacion legal.

En este sentido, se recomienda realizar el proceso de desenglobe del drea destinada a la
infraestructura, dado que esta hace parte de un predio de mayor extension. Posteriormente,
se debera gestionar la escrituracion y el registro del nuevo predio, con el fin de garantizar
su correcta formalizacion juridica.

De acuerdo al trabajo de campo realizado y a la consulta con los representantes de la junta
de accion comunal, se tiene la intencion de conceder permiso de servidumbre o donacion
del 4rea que se requiere para la instalacién del sistema fotovoltaico, de tal manera, y de
acuerdo con el avaluo realizado para este sector, los 120 metros cuadrados que se requieren
para la instalacion de los paneles solares tendrian un precio aproximado de $9.962.760,
sera la alcaldia con su equipo de trabajo quien realice la negociacion correspondiente de
manera que se garantice la disponibilidad del terreno minimo necesario para el desarrollo
de las obras.

Respetuosamente,
o
Nombre: PEDRO ESQUIVEL SANCHEZ
Identificacion: C.C. No. 9.657.987 de Yopal.
Tarjeta profesional: 263.148 del C.S de la 1.
Profesion: Abogado — Especialista en Legislacion Rural y Ordenamiento

Territorial
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AVAL(IO COMERCTAL DE TNMUERLE

1. CONSIDERACIONES GENERALES

De conformidad con lo establecido en el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de 2000
y en concordancia con el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, en las cuales se establece
que la vigencia del avalud es de un (01) a partir de la fecha de expedicién del informe,
siempre que las condiciones extrinsecas que puedan afectar el inmueble se conserven.

2. METODOS DE AVALUO-CALCULOS Y JUSTIFICACION DE RESULTADOS

Para la determinacién del valor comercial del bien inmueble se utilizaron los siguientes

métodos establecidos por la Resolucion N.° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008,
expedida por el TGAC:

Aiticulo 1°.- Mé&lodo de comparacidon o de mercado: Cs la técnica valualoria gue
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaiuo.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor
comercial del hien ohjeto de avaliio a partir de estimar el costo total de la construccién a

precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion

s (ot o8 Al Golne aedf alabamiade am ba Aol totmen mi Al Combae ae o LI e
acuimuiada. Al vaior asi obtenido se le debe adicionar &l valor cor respondieite ai teieno.

3. OBJETO O PROPOSITO Y ALCANCE DEL AVALUO

El presente informe de avallo comercial tiene por objeto la plena identificacion e
individualizacion del bien inmueble objeto de estudio, asi como la determinacion de su uso
actual, estado de conservacién y valor comercial, de conformidad con la normatividad
vigente aplicable a la actividad valuatoria.

Para la estimacion del valor comercial se realizé el andlisis de las caracteristicas fisicas,
juridicas y econdmicas del inmueble, considerando variables tales como su ubicacion,
condiciones del entorno, destinacion, estado de la construccion, calidad de los materiales,
conservacion y demas factores que inciden en su valor de mercado.

La determinacion del valor se efectué mediante la aplicacion del método de comparacion o
investigacion de mercado, tomando como referencias inmuebies con caracteristicas
similares ubicados en el sector de influencia, efectuando los ajustes correspondientes para

establecer un valor representativo y acorde con las condiciones actuales del mercado
inmobiliario.

P b acaldfin amimnraimin da o s i lon v mbesoamma lie Al ok Aol fecinar alal
€l alcance dei PiESENU valto COimipiei ide la inspeccion y observacion directa ael inmuebie,

la identificacidon de sus caracteristicas particulares y la valoracion de los elementos que

o0
Cx
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inciden en su estimacion economica, con el fin de determinar su valor comercial en el
estado fisico v juridico ohservado al momento de la visita técnica.

i. IDENTIFICACION DEL PROFESIONAL QUE EMITE ESTE CONCEPTO.

Nombre: Pedro Esquivel Sanchez

Identificacién: C.C. No. 9.657.987 de Yopal.

Tarjeta profesional: 263.148 del C.S de la J.

Profesidn: Ahogado — Especialista en Legislacion Rural y Ordenamiento
Territorial

2. FECHA DE VISITA Y TERMINO DE VIGENCIA DEL PRESENTE AVALUO.

La visita se realizd el miércoles diecisiete (17) de septiembre de 2025, donde se tomé el

correspondiente registro fotografico y los demas datos necesarios para desarrollar el
presente avalud.

3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

» Certificado de tradicion y libertad del inmueble objeto de avalud, identificado con
folio de matricula No. 470-104364

> DETERMINACION DEL BIEN INMUEBLE.

> 4.1 Identificacion: Inmueble identificado con folio de matricula No. 470-
104304

> 4.2 Localizacion: Se trata de un inmueble de naturaleza rural, identificado con el
folio de matricula inmobiliaria 470-104364 de la oficina de Registro e
Instrumentos  Plblicos de  Yopal Casanare, con cedula catastral
850100002000000070243000000000 / 85010000200070243000 ubicado en el VDA
LA GRACIELA , jurisdiccién del municipic de Aguazul Casanare.

4.3 Linderos: Los linderos del predio identificado con folio de matricula 470-
104364 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Yopal, se encuentran
contenidos en la escritura piblica No ESCRITURA 066 DEL 25-01-2013 NOTARIA
UNICA DE AGUAZUL

> 4.4 Area del Terreno: (31 HAS. 2.882.50 M2)

v

» 4.5 Limitaciones o Gravamenes:

< No existen medidas cautelares vigentes sobre el inmueble. Es decir,
no aparecen embargos, secuestros u otras restricciones judiciaies que
impidan su disposicion.

< No existe un gravamen registrado
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4.6 Vecindario y Localidad. El inmueble se encuentra ubicado en el sector
conocido como Hlano lindo 7ona rural del municipio de Aguazul, departamento de
Casanare.

Esta area hace parte del piedemonte llanero casanarefio y se caracteriza por un
paisaje de montana con predominio de actividades agricolas y pecuarias. Su
ubicacién presenta cercania al rio Charte, elemento natural que influye en las
condiciones ambientales y paisajisticas del sector. En general, la zona cuenta con
un entorno rural de baja densidad poblacional, con usos del suelo orientados

principalmente a la produccion agropecuaria y a la vivienda rural.

4.7 Vias de Acceso al Inmueble:

Para llegar a la vereda Llano Lindo en el municipio de Aguazul, Casanare, la

principal ruta de acceso terrestre combina vias pavimentadas y un tramo
destapado que se conecta hacia el sur del departamento.

ecta depart
Rutas principaies de acceso

Via Principal (Salida por la via a Mani / El Mordisco): El acceso terrestre
principal sc realiza salicnde desde of casco urbano de Aguazul con dircecion al sur
por la via hacia el municipio de Mani. Al avanzar por este corredor, se toma el
desvio en el sector conocido como El Mordisco o la entrada sefalizada hacia
Llano Lindo.

Via Alterna y Corredor del Sector Hidrocarburos: Esta zona esta integrada a
una ruta aiterna vehicuiar utilizada por el sector agricvia y de hidrocarburos
conocida como la Ruta Alterna Aquazul - Mani - Llano Lindo - Rumba

[’\I‘
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5. UBICACION CATASTRAL

Fste predio se distingue con la Matricula Tnmohiliaria 470-104364 de la Oficina de
Registro e Instrumentos Pulblicos de Yopal Casanare, con Cedula Catastral
8501000020000000702430000600000 NPN 85010000200070243000, como se evidencia en
la consulta realizada a través del Geo portal del IGAC.

Consulta catastral

@ Consulta catastral

Esta herramienta te permite hacer una consulta
catastral por namero prediai, direccién o
coordenada.

NGmero predial:

850100002000000070243000000000
NGmero predial {anterior):
85010000200070243000

Municipio: Aguazul, Casanare

Direccidr: LOTE VDA LA GRACIELA

Area del terrenc: 312269 m2

Area de construccion: 0 m2

Destino econbmico: Agropecuario

Fuente: Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi,
2026

5.1. TRANSPORTE.
Peatonal y Vehicular de todo tipo, servicio pubiico etc.
6. SERVICTOS PUBLICOS,
El bien inmueble y el sector, cuenta con los principales servicios publicos

domiciliarios como energia eléctrica, acueducto a través de sistema de bombeo, y
gas natural.

7. PROPIETARIO INSCRITO DEL INMUEBLE

De conformidad con el certificado de libertad y tradicion del inmueble distinguido
con Matricula Inmobiliaria nimero 470-104364 de la Oficina De Registros e
instrumentos Publicos De Yopal — Casanare, los titulares de derecho real de
dominio figuran: YOLANDA CRUZ REYES y LUIS CARLOS MELO

8. VOCACION ACTUAL DEL BIEN INMUEBLE.

Y T P
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9, ASPECTOS ECONOMICO - ESTUDIO DE MERCADEO Y
COMERCTALTZACTON DEL TNMUEBLE.

9.1. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA DE ESTE TIPO DE
INMUEBLE DE LA ZONA DE MERCADEOQ.

DEMANDA: BUENA
OFERTA: BUENA

9.2. ELEMENTOS INTRINSECOS Y EXTRINSECOS INHERENTES AL INMUEBLE,
CONSIDERADOGS DETERMINANTES AL EFECTUAR LA VALORACIGON.

FACTORES PUNTAJE / 100
1. UBICACION 10
2. TRANSPORTE 10
3. SERVICIOS 10
4. LEGALES 10
5. AREA DEL TERRENO 9
6. FORMA DEL TERRENO 9
7. RENTABILIDAD 10
8. VALORIZACION 10
9. OFERTA Y DEMANDA DE MERCADEO 10
TOTAL 88

9.3. CUADRO DE FACTIBILIDADES DE COMERCIALIZACION.

DEOA20 = Pésima fndice Negativo
DE 20 A 40= Reguiar Indice Negativo
DE 40 A 60= Moderado Con Reservas

DE 60 A 80= Bueno Indice Positivo
DE 80 A 100= Excelente Tndice Positivo.

Considerados los anteriores factores, el suscrito valuador conceptia que la
factibilidad de la comercializacion del inmueble es de 88 EXCELENTE - INDICE

POSITIVO.

10. METODOLOGIA EMPLEADA

Para ia fijacion de precios, se empied una combinacion de metodoiogias de
aceptacion universal, estas fueron, el analisis del método comparativo de mercado

y metodologia de costo de reposicion, metodologia la cual se encuentra establecida
en la resolucidn 620 de 2008 en su articulo 10°,
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10.1. SUSTENTACION DEL AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble se analizaron diversos factores
gue inciden directamenite en su valoracion, tales como la accesibilidad, el sistema de
transporte, el estado y jerarquia de las vias de acceso, la disponibilidad y calidad de los
servicios publicos, el area del predio, las condiciones de oferta y demanda del mercado
inmobiliario, asi como las perspectivas de rentabilidad y valorizacion.

Igualmente, se tuvo en cuenta las caracteristicas de la vecindad, considerande que el
valor de los bienes raices se encuentra estrechamente relacionado con las condiciones
dei entorno y con ias dinamicas urbanas y econdimicas que se desariolian en su aiea de
influencia. Asimismo, se tuvo en cuenta el potencial de desarrolio del sector, el uso
actual del predio y los usos potenciales permitidos, dado que el valor de una propiedad

esta directamente asociado a su capacidad de aprovechamiento.

De igual manera, se considerarcn los centros de atraccidn econémica existentes, la
categoria y cobertura de los servicios publicos, la infraestructura vial y su conectividad,
ia geometria y caracteristicas fisicas dei predio, asi como ias obras de infraestructura

en ejecucion y proyectadas, evaluando su posible impacto en la rentabilidad y
valorizacién futura del inmueble.

10.2. MEMORIAS DE CALCULO.

Para este Avaluo se utilizo informaciéon de mercado reciente, de datos de ofertas, los
cuales fueron confrontados y ajustados para poner en igualdad de condiciones en
donde se tuvieron en cuenta factores como forma, ubicacion, vias de acceso y
comercializacién, antes de ser utilizados en los calculos estadisticos.

A cstos factores de homogcnizacién sc les asigno unos valorcs, los cuales apromian ¢

castigan con el fin de que sea lo mas parecida posible al bien que se &sta evaluando,
ios vaiores fueron:

FORMA VIAS DE ACCESO
IGUAL 1 1 IGUAL 1 1
SIMILAR 0,95 1,05 N SIMILAR 0,95 1,05
LIGERAMENTE { UGERAMENTE
SIMILAR it 110 SIMILAR ot el
DIFERENTE 0,85 1,15 BUENA 0,85 115
MUY DIFERENTE| 0,8 1,20 EXCELENTE 0.8 1,20
UBICACION COMERCIALIZACION
IGUAL 1, IGUAL 1 1
LIGERAMENTE g LIGERAMENTE
SUPERIOR v 1.08 SUPERIOR . A
SUPERIOR 0,90 1,10 SUPERIOR 0,0 1.1
MUY SUPERIOR 0,80 1,20 MUY SUPERIOR 0,85 115

Para tal fin es necesario caicular medidas de tendencia central y la mas usuai es ia
media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario
calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion.
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En ese orden de ideas, se tiene que el del procesamiento del analisis estadistico de las
ofertas, arroia un limite superior v un limite inferior, lo cual determina en cierta
medida, los parametros del precio, en razon a ello, se otorga el valor comercial dentro
de los limites establecidos, perc atendiendo a las particularidades del predio objeto de

experticia.

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se podra adoptar como ei mas probabie vaior asignabie ai bien.

Cuando ei coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%; no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el

numero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor
medio encontrado.

Factor de Negociacién: Los datos recolectados de las ofertas tienen un incremento por
encima del valor de mercado, ya que generalmente el oferente pide mas para poder
obtener una buena transaccion, esto se verificd telefdnicamente y los oferentes dijeron
que el precio de venta era negociable. Por ello se aplicé un porcentaje de negociacién
a las ofertas en venta no mayor al 6,7%. Estos porcentajes de negociacion estan
acordes con las circunstancias econdmicas actuales y estan basadas en la oferta y la
demanda en el sector que se considera normal.

10.3. PROCESAMIENTO ESTADISTICO DE LAS OFERTAS PARA DETERMINAR EL

VALOR COMERCTAL DEL BTEN TNMUERLE

Teniendo en cuenta que el sector ya se encuentra ampliamente construido no es
posible encontrar gran cantidad de ofertas, sin embargo, con las ofertas encontradas
las cuales se asemejan y tienen relacion con el sector por determinadas situaciones.
En ese orden de ideas, la encuesta arrojo el siguiente dato estadistico a continuacion:

OFERTA No 1. OFERTA No 2.
DESCRIPCION DESCRIPCION
$ 25.000.000 Valor una $26.500.000 valor una
Hectarea Hectarea
Correspondiente a finca aledafa Correspondiente a finca aledaiia al
al sector sector
OFERTA No 2 OFERTANc 4
DESCRIPCION DESCRIPCION
Valor por hectarea Valor por hectarea
$23.800.000 $24.500.000
Correspondiente a finca aledafa Correspondiente a finca aledafia al
al sector | sector

§€a
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10.3.1 ANALISIS DEL ESTUDIO DE MERCADO

et B, (OG0 Y TR N SO, £, B e B RS T —a-* commen | vemous vaon FoL

Gl iy el (T - T acaso | W | umcow | wacow | nowowoaaoo
OFERTAL _ |YOPAL 7515 25.00000000] 10.000 1875000000 |5 25000 % |5 2625 110 115 115 1 2691
OFERTAZ _|vOPAL 25]5 26.500.00000] _ 10.000] __ 662.500.000 2650] 5% s 2 13 u_gi 115 1 3 2.789
OFERTA 3 'YOOAL 33,514 23.200.000.00/ 10.000 797.300.000 2.388 % 4 2.507 1,10 1,10 1,104 108! 2813
[OFERTAS _ vaPAL 47,2]$ 24.500.00000] _ 10.000] __ 1.156.400.000 24| 5% |s 257 110 115]  113) 110 2579
AVALLO [ 10.512
DESVIACION ESTANDAR $ 2.489
COERCIENTE DE VALORACION 6,7
LIMITE SUPERIGR I3 13.001
LIMITE INFERIOR [ 8.023
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 540
VALOR ADOCTADO (F i 8023

il. AVALUC

£l vaior por metro cuadrado ei cual se adopta iuego teniendo en cuenta el estado del
predio, forma, su ubicacién, vias de acceso y demas factores, los cuales fueron
comparados en conjunto con las demas ofertas con el fin de establecer un analisis mas
homogéneo, asi las cosas, se adopta el precio de OCHENTA MIL VEINTITRES
PESOS MTE ($80.023), valor el cual sera empleado para establecer el valor general

dei terreno minimo necesario para ei desarroiio de ias obras dei proyecto.

Respetuosamente,

=

< —— L=
Nombre: PEDRO ESQUIVEL SANCHEZ
identificacion: C.C. No. 9.657.987 de Yopai.
Tarjeta profesional: 263.148 del C.S de la J.
Profesion:

Abogado — Especialista en Legislacion Rural y Ordenamiento
Territorial
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FICHA PREDIAL PROYECTO

Matricula_inmoaiana 470-104364
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2603313530132225726 Nro Matricula: 470-104364

Pagina 1 TURNO. 2026-470-1-23779

Impreso el 31 de Marzo de 2026 a las 10:58:53 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene vaiidez sin ia firma dei registrador en ia uitima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 470 - YOPAL DEPTO: CASANARE MUNICIPIO: AGUAZUL VEREDA: BELLA VISTA
FECHA APERTURA: 05-02-2013 RADICACION: 2013-1044 CON: ESCRITURA DE: 01-02-2013
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

LR S R B S S E B 8 B EE SRS RIS

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 066 de fecha 25-01-2013 en NOTARIA UNICA de AGUAZUL LOTE con area de 31 HAS. 2.882.50 M2. (ART.11 DEL
DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

SUPERIN
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUAD § 6% ;g;
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS EA CONSTRUID

CUADRADOS

LS 2R Ra e

MW% %

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

01.- 08-10-1982 RESOLUCION 0571 DEL 22-09-1981 INCORA DE YOPAL ADJUDICACION DE BALDIOS DE: INCORA CASANARE , A: MONSO VARGAS
SALVADOR, CHAPARRO DE MONSO ROSALBA.02.- 23-03-1994 ESCRITURA 635 DEL 07-03-1994 NOTARIA 1A DE YOPAL ADJUDICACION
LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL DE: MONZO SALVADOR, CHAPARRO DE MONZO ROSALBA, A: CHAPARRO DE MONZO ROSALBA.03.- 24-01-

1997 ESCRITURA 2510 DEL 07-11-1996 NOTARIA 1A DE YOPAL VENTA, DE: CHAPARRO DE MONZO ROSALBA, A: ACOSTA MORA JUAN DE JESUS,
BOHORQUEZ LOPEZ FLORISPES.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL
DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ARIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE!s) (En casc ds integracién y otros)
470 - 7806

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-02-2013 Radicacion: 2013-470-6-1044

Doc: ESCRITURA 066 DEL 25-01-2013 NOTARIA UNICA DE AGUAZUL VALOR ACTO: $22,500,000
ESPECIFICACION: MODUG DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ACOSTA MORA JUAN DE JESUS CCit 2828495

DE: BOHORQUEZ LOPEZ FLORIPEZ CC# 23467418

A: CRUZ REYES YOLANDA CC# 40215181 X
A: MELO LUIS CARLOS CCH 79157766 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*
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El intarseada dehe

USUARIO: Realtech

TURNO: 2026-470-1-23779 FECHA: 31-03-2026
EXPEDIDO EN: BOGOTA

MARIA NELLY PERAFAN CABANILLAS
REGISTRADOR PRINCIPAL




$ Rama Judicial o Consejo Superior de la fudicatura
3 r Consejo Superior de la Judicatura i Y
(W e &)

Unidad Registro Nacional
de Abogados (URNA)

CERTIFICADO N.°: 947716

LA DIRECTORA (E) DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y
AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

CERTIFICA

Que de conformidad con las normas vigentes, le corresponde al Consejo Superior de la Judicatura
regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la correspondiente Tarjeta
Profesional de Abogado, duplicados y cambios, previa verificacién del cumplimiento de requisitos.
Ademas, le corresponde anotar las sanciones disciplinarias impuestas en el ejercicio de la profesién de
abogado, asi como de las penas accesorias y demas novedades.

Una vez revisados los registros que contienen la base de datos de esta Unidad, se constaté que el(la)

sefor(a) PEDRO ESQUIVEL SANCHEZ, quien se identifica con CEDULA DE CIUDADANIA N.° 9657987,
registra la siguiente informacién:

VIGENCIA RNA
CALIDAD FECHA DE INSCRIPCION RNA!  ESTADO DE INSCRIPCION RNA
ABOGADO(A) INSCRITO(A) 24/09/2015 ' VIGENTE
OBSERVACIONES
NO REGISTRA
VIGENCIA TPA
N.° DE TARJETA
CALIDAD FECHA DE EXPEDICION ESTADO 2
PROFESIONAL
ABOGADO(A) CON TPA 263148 24/09/2015 VIGENTE
OBSERVACIONES
'NO REGISTRA

La presente certificacion se expide a los 10 dias del mes de agosto de 2026.

T RNA; Registro Nacional de Abogados.

2 conforme las normas vigentes, para ejercer la representacion de terceros es necesario contar con Tarjeta
Profesional de Abogado vigente, para los demas escenarios de ejercicio de la abogacia Unicamente se requiere
estar inscrito en Registro Nacional de Abogados.

o www.ramajudicial.gov.co
x —_— X @judicaturaCs)
@ https://sirna.ramajudical. gov.co x
Consejo Superior de la judicatur
@ Carrera8 No, 128 - 82 Piso 4 (Bogota) . = *

® Consejosuperiorjudicatura

€+ (6017)381 7200 Ext. 7517 - 7519 B Rama Judicial - Conselo Superior de la judicatura
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FECHA DE NACIMIENTO 01-JUN-1971
YOPAL
(CASANARE)
LUGAR DE NAGIMIENTO

1.63 O+ M
ESTATURA G.S. RH SEXO
25-SEP-1985 YOPAL

i )
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